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Ogolne warunki umoéw najmu

Postanowienia ogolne

Definicje:

a) Najemca: nalezy przez to rozumie¢ Najemc¢ okre$§lonego w Umowie Najmu oraz
wszystkich uczestnikow korzystajagcych z przedmiotu najmu w okresie przypisanym
Najemcy;

b) OWU: nalezy przez to rozumie¢ ogélne warunki umdéw najmu obowigzujagce u
Wynajmujgcego w zakresie najmu mienia o§wiatowego;

c) Przedmiot Najmu: nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ mienia o§wiatowego oddang w najem
przez Wynajmujgcego na rzecz Najemcy, opisang szczegétowo w Umowie Najmu;

d) Wynajmujacy: nalezy przez to rozumie¢ Miasto st. Warszawa, ktore reprezentowane jest
przez dyrektora jednostki organizacyjnej m.st. Warszawy — przedszkola, szkoly Iub
placowki oswiatowej wskazanej szczegotowo w Umowie Najmu;

e¢) Umowa Najmu: nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ zawartg miedzy Najemcg i
Wynajmujacym okreslajaca w szczegolnosci Przedmiot Najmu, wysoko$¢ czynszu najmu
oraz okres obowigzywania umowy

Srédtytuty w OWU maja charakter wyltacznie porzadkowy i nie wplywaja na interpretacje

Umowy Najmu lub OWU.

Zasady korzystania z Przedmiotu Najmu

Najemca o$wiadcza, iz zawierajac umowe¢ najmu akceptuje stan techniczny Przedmiotu
Najmu.

W przypadku konieczno$ci wykorzystania Przedmiotu Najmu przez Wynajmujgcego na cele
zwigzane z jego statutowa dziatalno$cia, w szczegdlnosci akademie, bale dla uczniow
Wynajmujgcego etc., Wynajmujacy, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem moze odmowié
Najemcy dostepu do Przedmiotu Najmu
z jednoczesnym wskazaniem innego terminu do wykorzystania. W przypadku braku
akceptacji Najemcy co do zmienionego terminu nastapi proporcjonalne zmniejszenie
wysokosci czynszu za dany miesigc.

Najemca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Najmu w podnajem, uzyczenie badz
jakakolwiek inng umowe, ktorej przedmiotem jest Przedmiot Najmu bez uzyskania zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

Najemca nie jest uprawniony do jakichkolwiek zmian, w tym robot budowlanych, przesunig¢
w Przedmiocie Najmu bez uzyskania zgody Wynajmujacego wyrazonej pod rygorem
niewaznos$ci na pismie.

Przed dokonaniem jakichkolwiek zmian w Przedmiocie Najmu, o ktérych mowa w pkt 6,
wymagana jest zgoda Wynajmujacego wyrazona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. W tym zakresie Strony winny sporzadzi¢ odrgbne porozumienie, w ktorym
okresla zakres 1 czas robot zamierzonych przez Najemc¢ do wykonania w Przedmiocie
Najmu.

Wynajmujacy os$wiadcza, iz zobowigzuje si¢ do utrzymywania Przedmiotu Najmu w
nalezytym stanie technicznym.
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Zasady odpowiedzialno$ci cywilnej

Najemca o$wiadcza, iz ponosi petng odpowiedzialnos¢ za swdj majatek badz jego uczestnikow
pozostawiony w Przedmiocie Najmu i dokonuje wedlug wlasnego wyboru ubezpieczenia tegoz
majatku.

Najemca o$wiadcza, iz bedzie korzystat z Przedmiotu Najmu wylacznie w celu okre§lonym w
Umowie Najmu.

Najemca o$wiadcza, iz zobowiazuje si¢ do pokrycia wszelkich szkod wyrzadzonych przez
Najemce badz jego uczestnikow do petnej wysokosci szkody. Niniejsze zobowigzanie dotyczy
szkod wyrzadzonych w zwigzku z korzystaniem przez Najemce badz jego uczestnikow z
Przedmiotu Najmu.

Najemca o$wiadcza, iz ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dzialania lub zaniechania osob
korzystajacych z Przedmiotu Najmu za jego zgoda.

Wynajmujagcy o$wiadcza, iz w zakresie odpowiedzialno$ci umownej nie ponosi
odpowiedzialno$ci za ewentualnie powstale szkody na zdrowiu lub mieniu Najemcy, co
Najemca akceptuje.

Jezeli Przedmiotem Najmu jest boisko lub sala sportowa, Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialno$ci za ewentualne kontuzje i inne uszczerbki na zyciu lub zdrowiu Najemcy
lub jego uczestnikow

W celu uniknigcia watpliwos$ci, postanowienia okreslone w pkt 13 i 14 OWU nie ograniczajg
w jakimkolwiek zakresie odpowiedzialnosci Wynajmujacego z tytulu czynow niedozwolonych
(art. 415 kc 1 nastepne), za ktore Wynajmujacy ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach
ogo6lnych.

Zasady dot. rozliczenia czynszu najmu

W przypadku nie korzystania przez Najemc¢ z Przedmiotu Najmu bez winy Najemcy,
Najemcy przystuguje roszczenie o proporcjonalne obnizenie wysokosci czynszu miesi¢cznego
pod warunkiem zloZenia pisemnego, stosownie umotywowanego, wniosku, przy czym
wniosek o obnizenie wysokosci czynszu musi by¢ ztozony najpdzniej do ostatniego dnia
miesigca, w ktorym Najemca nie wykorzystal bez swojej winy Przedmiotu Najmu.

Kwota czynszu najmu okreslona w Umowie Najmu obejmuje zryczattowane koszty zuzycia
przez Najemce mediow, tj. wody, odprowadzenia $ciekow, pradu, ogrzewania, wywoz
odpadow komunalnych, a takze zryczaltowane koszty sprzatniecia przedmiotu najmu.

W przypadku zawarcia umowy dzierzawy po 10 dniu danego miesigca, Wynajmujacy nalicza

proporcjonalnie czynsz z tytulu umowy najmu, ktory platny jest w terminie do 14 dni od dnia
wystawienia faktury.

Zasady rozwigzania umowy najmu

Jezeli Umowa Najmu zostata zawarta na czas okreslony dtuzszy niz 1 miesiagc, Wynajmujacy

moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu z zachowaniem 14 dniowego okresu wypowiedzenia, w

przypadkach:

1) potrzeby przeprowadzenia remontu lub napraw budynku, w ktorym Przedmiot Najmu si¢
znajduje;

2) zamierzonej przez Wynajmujacego zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu;
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3) jezeli Najemca spoznil si¢ w okresie obowigzywania umowy co najmniej dwukrotnie w
uiszczeniu  chociazby  czgsci  miesigcznego  czynszu 0 €O najmniej
14 dni.

Jezeli Umowa Najmu zostata zawarta na czas okreslony dluzszy niz 1 miesigc, Wynajmujacy

moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu

wypowiedzenia, w przypadkach:

1) jezeli Najemca zalega z co najmniej dwoma ptatnosciami na rzecz Wynajmujacego lub;

2) Najemca uzywa Przedmiotu Najmu niezgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w umowie
lub;

3) niedopehienia przez Najemce obowiazkow wynikajacych z postanowien w pkt 5,6,7
OWU.

Wynajmujacy moze zlozy¢ oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy Najmu w trybie

okreslonym w pkt 18 w terminie do 90 dni od dnia zaistnienia przestanki uzasadniajgcej

rozwigzanie Umowy Najmu w tym trybie.

Jezeli jest to uzasadnione waznymi powodami Najemcy, Umowa Najmu moze by¢ rozwigzana

przed uptywem okresu jej obowigzywania na podstawie wspolnego o§wiadczenia obu stron o

rozwigzaniu Umowy Najmu.

Zasady dot. wydania Przedmiotu Najmu

Jezeli Przedmiotem Umowy jest sala lekcyjna, sala sportowa, boisko oddawana w najem na
godziny, wydanie Najemcy Przedmiotu Najmu bedzie nastepowato cyklicznie w kazdym dniu
i poczatkowej godzinie okre$lonej w Umowie Najmu, za§ jego zwrot w kazdym dniu i
godzinie wskazanym jako koncowy okres trwania najmu. Najemca kazdorazowo zobowiazany
jest do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym, a takze do zabrania swoich
rzeczy. Wydanie oraz zwrot Przedmiotu Najmu nie wymagaja spisywania protokotow.

Jezeli Umowa Najmu przewiduje oddanie Przedmiotu Najmu na pelne dni lub jezeli w ramach
Umowy Najmu Najemca jest uprawniony do pozostawienia swoich rzeczy, Najemca
zobowigzany jest do wydania Przedmiotu Najmu na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, w tym usuni¢cia ewentualnych ruchomosci stanowigcych wiasnos¢é Najemcy
najpo6zniej w ostatnim dniu okresu trwania Umowy Najmu.

W przypadku zwloki w wydaniu Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy jest uprawniony do
obcigzenia Najemcy odszkodowaniem za kazdy rozpoczgty dzien w  wysokosci
odpowiadajacej wartosci 1/30 czynszu najmu, powigkszonego o 50 %.

Zasady dot. przetwarzania danych osobowych oraz informacja publiczna

O ile niniejsza umowa zawarta jest z osoba fizyczng jako najemca, Wynajmujacy przetwarza
dane  osobowe  Najemcy  obejmujace  jego imi¢ 1  nazwisko, adres,

nr rachunku bankowego, NIP wytacznie w zakresie i w celu niezbgdnym do prawidtowego
zrealizowania przedmiotu umowy, w tym m.in. wystawienia faktury.

Wynajmujacy informuje, iz:
1) administratorem danych osobowych Najemcy jest Wynajmujacy, tj. Miasto st. Warszawa
reprezentowane przez dyrektora jednostki organizacyjnej wskazanej w Umowie Najmu;

2) Wynajmujacy przetwarza dane osobowe Najemcy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 2z dnia
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27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w  zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu tych danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych);

3) Podanie danych osobowych Najemcy bedacego osobg fizyczng jest niezbedne do celow
realizacji Przedmiotu Najmu i jest tym samym warunkiem zawarcia umowy.

4) Najemcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych, do ich sprostowania,
usuni¢cia, ograniczenia ich przetwarzania i przenoszenia, a takze prawo do wniesienia
sprzeciwu oraz inne uprawnienia W tym  zakresie wynikajace z
obowiazujacych przepisow prawa;

5) Dane osobowe Najemcy beda przechowywane przez okres obowigzywania Umowy
Najmu oraz po jej zakonczeniu przez okres 5 lat z uwagi na przepisy dot. prawa
podatkowego i kontroli zwigzanej z podatkiem; po ww. okresie Umowa Najmu i pozostate
dane podlegaja usunieciu,

6) W zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych Najemcy odbiorca danych beda:

a) Dzielnicowe Biuro Finansow O$wiaty — Mokotow m. st. Warszawy (jednostka
organizacyjna m.st. Warszawy) — dla celow zwigzanych z obstuga finansows,
ksiggowa oraz prawng Wynajmujacego, a takze inne jednostki organizacyjne lub
pomocnicze m. st. Warszawa — dla celow dot. realizacji Przedmiotu Najmu;

b) podmioty upowaznione na podstawie decyzji administracyjnych, orzeczen sgdowych,
tytutow wykonawczych;

¢) organy panstwowe lub organy samorzadu terytorialnego w zwigzku z prowadzonymi
postepowaniami dot. Przedmiotu Najmu;

d) inne podmioty upowaznione na podstawie przepisow ogolnie obowiazujacych.

7) Jezeli przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ po uzyskaniu zgodny na ich
przetwarzanie, Najemcy przystuguje prawo do cofnigcia tej zgody w dowolnym
momencie, bez wptywu na zgodno$¢ przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie
zgody przed jej cofnigciem, z obowigzujagcym prawem;

8) W przypadku powzigcia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniem danych
osobowych u Wynajmujacego, Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego wlasciwego w sprawach ochrony danych osobowych;

9) Dane osobowe Najemcy bedgcego osoba fizyczng bedg przetwarzane w systemach
wspomagajacych prace pracownikow oraz w systemach ksiggowych.

10) Dane osobowe Najemcy bedgcego osobag fizyczng bedg przetwarzane w sposob
zautomatyzowany i nie beda profilowane.

Zawarcie Umowy Najmu nie jest zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikow
korzystajacych z Przedmiotu Najmu (innych niz Najemca).

Wynajmujacy informuje, iz tre$¢ Umowy Najmu, w tym jej warunki, przedmiot umowy,
wysoko$¢ czynszu najmu, stanowig informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z
dnia 06 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej. Umowa Najmu podlega
udostepnieniu w trybie ww. umowy z zastrzezeniem pkt 30.

Zawierajagc Umowe Najmu, Najemca wyraza zgode na udostepnienie w trybie ustawy, o ktorej
mowa w pkt 28 zawartych w Umowie Najmu dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujgcym imig¢ i nazwisko.

Jezeli Umowa Najmu stanowi tajemnice przedsigbiorstwa, Najemca zobowigzany jest do
wskazania Wynajmujagcemu we wlasnym zakresie w formie pisemnej ktore informacje
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techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne posiadajace wartos¢
gospodarcza stanowig tajemnicg przedsigbiorstwa Najemcy.

Postanowienia koncowe

Adres dla dorgczen korespondencji zwigzanej z Umowa Najmu zostal okreslony w
komparycji Umowy Najmu, przy czym korespondencja do Wynajmujacego powinna by¢
kierowana na adres jednostki organizacyjnej m.st. Warszawa (przedszkola, szkotly, placowki
oswiatowej), ktora wystawia fakture w imieniu m.st. Warszawa.

Zgodnie z ustawag o terminach zaptaty w transakcjach handlowych w przypadku braku zaptaty

czynszu najmu w terminie okreslonym w umowie Wynajmujgcemu przystuguje od Najemcy,

bez wezwania, rownowartos¢ kwoty:

1) 40 euro — gdy warto$¢ $swiadczenia pieni¢znego nie przekracza 5000 zlotych;

2) 70 euro — gdy wartos$¢ §wiadczenia pieni¢znego jest wyzsza niz 5000 zlotych, ale nizsza niz
50 000 ztotych;

3) 100 euro — gdy warto$¢ Swiadczenia pieni¢znego jest rowna lub wyzsza od 50 000 ztotych.

Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, jest ustalana przy

zastosowaniu $redniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia

roboczego miesigca poprzedzajacego miesige, w ktorym S$wiadczenie pieniezne stato si¢

wymagalne.

Postanowienie o ktory mowa w pkt 32 OWU nie begdzie mialo zastosowania w przypadku

kontrahentow bedacych osobami fizycznymi nieprowadzacymi dziatalno$ci gospodarczej ani

niewykonujacymi wolnego zawodu.

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o zmianie adresow, pod

rygorem uznania korespondencji wystanej na  adres wskazany w
komparycji Umowy Najmu bgdz w ostatnim powiadomieniu i dwukrotnie awizowanej przez
poczte badz innego operatora za skutecznie dorgczong.

Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysylana za
posrednictwem poczty badZ innego operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

W sprawach nieuregulowanych znajduja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Spory mogace wynika¢ z umowy rozpatrywaé¢ bedzie Sad wlasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.

OWU obowigzujg od dnia 01 stycznia 2020 r.

Podpis Wynajmujacego: Ja nizej podpisany w imieniu najemcy oswiadczam, iz

otrzymalem OWU:

Podpis najemcy




